RAPORT ANUAL
Conform regulamentului CN.V.M. nr.1/2006
Pentru exercitiul financiar 2014
Data raportului 01.04.2015

DENUMIREA EMITENTULUEL 8.C. FIMARO DEVELOPMENT S.A_CLUJ-NAPOCA

SEDIUL SOCIAL: STR. CORNELIU COPOSU_NR. 167

NUMARUL SI DATA INREGISTRARII LA ORC: J/12/165/2009

CIF: RO 25017784

NUMARUL DE TELEFON/FAX: 0264/502730; 502701/0264/502731

CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS ST VARSAT: 444.081,06 lei

PIATA REGLEMENTATA PE CARE SE TRANZACTIONEAZA VALORILE MOBILIARE:
B.V.B.- PIATA RASDAQ

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE VALORILOR MOBILIARE EMISE DE

SOCIETATE: ACTIUNI NOMINATIVE, SIMBOL FIMD”, VALOAREA NOMINALA 0,87
LEVACTIUNE

1. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATHI COMERCIALE

1.1, a)Descrierea activitatii de baza a societatii comerciale
Obiectul de activitate principal al societatii este 4110 — Dezvoltare (promovare)
imohiliara;

1.1.b) Precizarea datei de infintare a societatii comerciale
Societatea Comerciala FIMARO DEVELOPMENT SA s-a infiintat la data de 27.01.2009.
Societatea a rezultat ca urmare a divizarii S.C.FIMARO S.A., prin desprinderea unei parti
din patrimoniul acesteia si fransmiterea acestuia catre o societate nou infiintata FIMARO
DEVELOPMENT SA.

1.1.¢) Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a societatii
comerciale, ale filialelor sale sau ale societatilor controlate, in timpul exercitiului
financiar : In AGOA din 14.04.2014 actionarii societatii reprezentand 34.26% din
capitalul social au decis aprobarea de principiu a fuziunil dintre ALIANTA SA |
cui201420, J12/4310/1991, in calitate de societate absorbita si FIMARO
DEVELOPMENT SA, in calitate de societatea absorbanta.

Pana la 31.12.2014 nu au fost efectuate alte demersuri in vederea continuarii acestei
operatiuni.

1.1.d) Descrierea achizitiilor si/sau instrainarilor de active — In baza promisiunii de
vanzare-cumparare nr.4/04.03.2014 incheiata cu FIMARO INVEST SA societatea va
achizitiona un imobil apartament in suprafata de circa 60mp, imobil pentru care a fost
achitat un avans in valoare de 202.500lei+TVA.



1.1.e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii activitatii societatii

Principalele rezultate ale evaluarii societatii sunt: { let)

“apital social 444.081,06
“apital propriu 2.426.597.00
Active imobilizate 2.075.675,00
Active circulante 364.359.00
Datoril curente 9.220,00

Nr. actiuni 510438

/aloare nominala 0.87

1.1.1. Elemente de evaluare generala:
In cursul anului 2014 Soc. Com. FIMARO DEVELOPMENT SA a obtinut urmatoarele rezultate:

a). Profit brut 25,702

bl Profit net 20.028

c). Cifra de afaceri 188.448
- extern 0
- intern 188,448

d). costuri 163.439

e). % din piata detinut

f). Lichiditate 133358

1) Lichiditate curenta

2) Lichiditate imediata 133.358

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale- Nu este cazul

1.1.2.a principalelor piete de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si
metodele de distributie — Nu este cazul

1.1.2.b ponderea fiecarei categorii de produse sau servicii in veniturile si in totalul
cifrei de afaceri ale societatii comerciale pentru ultimii trei ani- Nu este cazul

1.1.2.¢ produselor noi avute in vedere pentru care se va afecta un volum
substantial de active in viitorul exercitiu financiar precum si stadiul de dezvoltare
al acestor produse- Nu este cazul

1.1.3, Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala (surse indigene,
surse import). Precizarea de informatii cu privire la siguranta surselor de
aprovizionare si la preturile materiilor prime si la dimensiunile stocurilor de
materii prime si materiale- Nu este cazul

1.1.4 Evaluarea activitatii de vanzare - Nu este cazul
1.1.4.a Descrierca evolutiei vanzarilor secvential pe piata interna si/sau externa si
a perspectivelor vanzarilor pe termen mediu si lung - Nu este cazul




1.1.4.b. Descrierea situatiei concurentiale in domeniul de activitate al societatii
comerciale, a ponderii pe piata a produselor sau serviciilor societatii si a
principalilor competitori - Nu este cazul

1.1.4.c. Descrierea oricarei dependente semnificative a societatii comerciale fata
de un singur client sau fata de un grup de clienti a carui pierdere ar avea un
impact negative asupra veniturilor societatii - Nu este cazul

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii comerciale

1.1.5.a Precizarea numarului si nivelului de pregatire a angajatilor societatii
comerciale precum si a gradului de sindicalizare a fortei de munca;

Numarul mediu scriptic de personal in anul 2014 a fost de 1 angajati cu un nivel de
pregatire profesionala de 99%, si un grad de sindicalizare de 0 %

1.1.5.b Descrierea raporturilor dintre manager si angajati precum si a oricaror
elemente conflictuale ce caracterizeaza aceste raporturi.

Raporturile dintre angajati si angajator sunt bune, nu exista litigii sau conflicte de
munca, iar activitatea s-a desfasurat in conditii normale.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului asupra

mediului inconjurator. Descrierea sintetica a impactului activitatii de baza a emitentului

asupra mediului inconjurator precum si a oricaror litigii existente sau preconizate cu

privire la incalcarea legislatiei privind protectia mediului inconjurator.

- Pana in prezent sociefatea nu a derulat activitate cu impact semnificativ asupra
mediului inconjurator,

- Nu exista litigii

1.1.7.Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare

Precizarea cheltuielilor in exercitiul financiar precum si a celor ce se anticipeaza
in exercitiul financiar urmator pentru activitatea de cercetare dezvoltare - Nu este
cazul

1.1.8. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul riscului.
Descrierea expunerii societatii comerciale fata de riscul de pret, de credit, de
lichiditate si de cash flow. Descrierea politicilor si a obiectivelor societatii
comerciale privind managementul riscului. — Nu este cazul

1.1.9 Elemente de perspective privind activitatea societatii comerciale.

1.1.9.a Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor. evenimentelor sau
factorilor de incertitudine ce afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societatii
comerciale comparative cu aceeasi perioada a anului anterior- Nu este cazul

1.1.9.b Prezentarea si analiza efectelor cheltuielilor de capital sau anticipate
asupra situatiei financiare a societatii comerciale comparative cu aceeasi perioada
a anului trecut - Nu este cazul

¢). Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor schimbarilor economice
care afecteaza semnificativ veniturile de baza- Nu este cazul



2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATH COMERCIALE

2.1. Precizarea amplasarii si a caracteristicilor capacitatii de productie in
proprietatea societatii comerciale.

Hala monobloc- hala industriala situata in Cluj-Napoca, str.C.Coposu nr.167,
construita din stalpi si grinzi din beton armat pe fundatii izolate din beton armat,
acoperis tip terasa cu izolatie bituminoasa si luminatoare, inchideri intre stalpi din
zidarie de caramida si BCA, dotata cu utilitati ca : energie electrica; gaze naturale, apa-
canalizare, construita in anul 1970,

2.2. Descrierea si analizarea gradului de uzura al proprietatilor societatii
comerciale

Valoare inventar 2.009.749, Valoare amortizare 29.668, Gradul de uzura este de
aproximativ 67 %.Cladirile societatii au fost reevaluate la 31.12.2014 astfel fata de
valoarea contabila de 2.042.502.84 lei, valoarea justa stabilita prin evaluare a fost de
2.009.748.83 lei.

2.3. Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra
activelor corporale ale societatii comerciale - Nu este cazul

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA
COMERCIALA

3.1. Precizarea pietelor din Romania si din alte tari pe care se negociaza valorile
mobiliare emise de societatea comerciala
Actiunile emise de societate se franzactioneaza pe B.V.B. — piata RASDAQ

3.2 Descrierea politicii societatii comerciale cu privire la dividende.

Precizarea dividentelor cuvenite/platite/acumulate in ultimii 3 ani si, daca este
cazul, a motivelor pentru eventuala micsorare a dividendelor pe parcursul
ultimilor 3 ani

In anul 2012, nu s-au repartizat dividende intrucat societatea a inregistrat pierderi

In anul 2013, nu s-au repartizat dividende, profitul realizat fiind utilizat pentru
constituire de rezerve legale in valoare de 103 lei iar pentru diferenta de 18.884 lei se
vor stabili ulterior destinatiile.

In anul 2014, nu s-au repartizat dividende, profitul realizat fiind wtilizat pentru
constituire de rezerve legale in valoare de 1.002 lei iar pentru diferenta de 19.026 lei se
vor stabili ulterior destinatiile.

3.3 Descrierea oricaror activitati ale societatii comerciale de achizitionare a
propriilor actiuni - Nu este cazul

3.4 In cazul in care societatea comerciala are filiale, precizarea numarului si a
valorii nominale a actiunilor emise de societatea mama detinuta de filiale- Nu este
cazul



3.5 In cazul in care societatea comerciala a emis obligatiuni si/sau alte titluri de
creanta prezentarea modului in care societatea comerciala isi achita obligatiile
fata de detinatori de astfel de valori mobiliare - Nu este cazul

IV. CONDUCEREA SOCIETATII COMERCIALE

4.1, Prezentarea listel administratorilor societatii comerciale si a vrnatorelor
informatii pentru fiecare administrator.

4.1.a Conducerea societatii a fost asigurata de administratorul unic :

Nume/ Varsta | Calificare | Experienta | Functia Vechimea
prenume profesionala in-functie
BABOS IONUT 32 | economist! 8 ani Administrator 4 ani
HOREA ) ' unic

4.1.b  orice acord, intelegere sau legatura de familie intre administratorul
respectiv si o alta persoana datorita careia persoana respectiva a fost numita
administrator - Nu este cazul

4.1.c. participarea administratorilor la capitalul societatii comerciale

Participarea administratorului unic la capitalul social al societatii, conform datelor
comunicate de registrul independent a fost urmatoarea :
Numele/prenumele La31.12.2014
BABOS IONUT HOREA -

4.1.d lista persoanelor afiliate societatii comerciale - Nu este cazul

4.2. Prezentarea listel membrilor conducerii executive a societatii comerciale: - Nu
este cazul
4.2.a termenul pentru care persoana face parte din conducerea executive — Nu este
cazul

4.2.b orice accord, intelegere sau legatura de familie intre persoana respectiva si o alla
persoana datorita careia persoana respectiva a fost npumita ca membru al conducerii

executive- Nu este cazul

4.2.c participarea conducerii executive la capitalul societatii comerciale- - Nu este
cazul

4.3. Pentru toate persoanele prezentate la 4.1 si 4.2 precizarea eventualelor litigii sau
proceduri administrative in care au fost implicate, in ultimii 5 ani, referitoare la
activitatea acestora in cadrul emitentului, precum si acelea care privesc capacitatea
respectivei persoane de a-si indeplini atributiile in cadrul emitentului - Nu este cazul

5, Situatia linaociar - contabila

Prezentarea unei analize a situatiei economico-financiare actuale comparative cu
ultimii 3 ani, cu referire la:



Total dctive curente

2.145.148 |

2.164.136 |

Total pasive curente

2.145.148

2.164.136

Din total, active ce repr. peste 10% din
active
- Terenuri si constructii
- numerar si alte disponibilitati
lichide

2.000.656
117.145

1.904.702
239.103

Active imobilizate total

2.028.524

1.929.123

2.075.675 |

Active crculante

134.665

259,102

364.35¢

Numerar si alte disp. lichide

117.145

239.103

133.358

Profit reinvestit

Contul de profit si pierderi

-10.884

18.987

Vinzari nete

180.223

178.649

Total venituri

180.223

183.623

Total cheltuieli

179.317

158.113

Profit brut

609

25.510

Profit net

Dividende declarate: ©

10.884

18.987

lei . Dividende platite pentru anul 2014: 0 lei

Cheltuielile care depasesc 20% sau sunt aproape de 20% si ponderea acestora:
- Cheltuieli cu ajustari de valoare imobilizari corporale : 95.881, 59 %

In cursul anului 2014 nu s-a produs oprirea nici unui segment de activitate.

8¢ Cash-flow:

] 2012 2013 2014
Cresterea netd a trezoreriei si echivalentelor de +110.638 +121.958 ~-105.745
trezorerie
Trezorverie si echivalente de trezorerie la 6.507 117.145 239,103
inceputul perioadei
Trezorerie si echivalente de trezorerie la 117.145 239.103 133.358

sfarsitul perioadei

6. ANEXE
a) situatiile financiare anuale auditate

b} declaratia persoanelor responsabile din cadrul emitentului conf . art 112.1, Reg.

CNVM 1/2006
¢) raportul auditorului financiar

d) contracte importante aflate in derulare in 2014

ADMINISTRATOR UNIC

BABOS IONUT HOREA




